Nagyl6zs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
4/2000. (II. 23.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

(Egységes szerkezetbe foglalva)

Nagylézs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIL torvény (tovabbiakban:Etv.) 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. §. (1) bekezdésében
meghatérozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeirdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré, annak 9. mellékletében
meghatéarozott allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kévetkezket rendeli el:

’I. FEJEZET
Altalanos eléirasok

1,5,10,14, 19,22, 34, 38, 41
1.§ b>101419 34,38

A rendelet mellékletei:
a) 1. szdm0 melléklet: SZ-J1 jell, Szabélyozasi és &vezeti terv 1./M (belteriilet) cimi,
Rp.1.180-11 munkaszamu (a tovabbiakban: SZ-J1 terv)
b) 2. szamu melléklet: SZ-J2/M jelli, Szabélyozasi és ovezeti helyszinrajz I1/M
(kiilteriilet) cimi, Rp.1.180-11 munkaszamu (a tovabbiakban: SZ-J2 terv)
¢) 3. széml melléklet: SZ-J1/M, SZ-J2/M jelii tervek teriileti hatdlya cimi, Rp.I.180-
11 munkaszdmu (tovabbiakban: SZ-J/TH terv)

A rendelet hatalya és alkalmazasa

2. §

(1) *°Jelen épitési eldirasok hatalya Nagylozs kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki az SZ-J TH
terven abrazoltaknak megfeleléen.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiivelésben sziikséges foldalatti épitmények kivételével — miitirgyakat és
mas ¢épitményeket tervezni, épiteni, feldjitani, A4talakitani, Kkorszer@isiteni, b&viteni és
lebontani, valamint ezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényii hatosagi elirasoknak
(OTEK) és e rendeletben eléirtaknak megfelelden szabad.

Altalanos el6irasok

3. §

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett, beépitésre szant és beépitésre nem szént
teriiletek hatdrvonalat az SZ-J1 és Sz-J2 szabalyozési tervek tartalmazzak.

(2) A beépitett és a beépitésre szént, illetve a beépitésre nem szant teriilet hatdranak
modositésat a telepiilésrendezési terv jovahagyasa utan az erre vonatkozé eljarasi szabalyok
szerint kell végrehajtani.

(3) A beépitésre szant teriiletek rendeltetését a Szabalyozasi €s Svezeti helyszinrajz (SZ-
J1) hatarozza meg.



Szabalyozasi elemek

4.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elemek

- kozigazgatasi teriilet hatdrvonala

- beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriilet hatarvonala

- teriilet-felhasznalasi mddok hatarvonala

- szabalyozasi vonal

- ¢épitési Hvezetek hatarvonala

- ¢épitési hely hatarvonala

(2) A szabalyozasi vonal a kozteriiletet az egyéb teriilet felhasznalasi teriilettdl elvalaszté
meglévo, illetve tervezett vonal.

(3) a) Az épitési telken elhelyezésre keriild f6 funkcidju épiiletnek a jelolt épitési hely,
elokert feldli vonaldra illeszkedni kell.

b) Az épitési hely az a teriilet, amelyen beliil kell az 6sszes épiiletet elhelyezni.

(4) “'A kotelezd szabilyozasi elemek helyének megvaltoztatasahoz — kivéve a (7)-(8)
bekezdésben szabélyozott eseteket —a szabalyozasi terv és sziikség esetén a helyi épitési
szabalyzat médositasa sziikséges.

(5) A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisahoz a teleplilésszerkezeti terv

modositasira van sziikség.
(6) .53

(7) ¥A szabalyozési terven jeldlt szabalyozasi vonalak uitépitési tervekkel pontositottan legfeljebb
+5,0m mértékkel elmozdithatok.

(8) PAz eltérd vezetbe tartozé azon telkek telekhatérai, amelyek az eltérd ovezet felé
esnek, az érintett telekkel hataros telkeket érintGen, az Svezeti hatarvonal helyét6l fuggetleniil,
az Gvezeti eldirdsok paramétereinek betartdsa mellett, az Ovezetek megsziinését nem
eredményez6 médon mozdithatdk el, kivéve az irdnyadé telekhatar jellel jelolt telektombok
teriiletét, ahol az elmozditas mértéke legfeljebb 5,0 m lehet, valamint a 6. § (5) bekezdésében
meghatarozott eseteket.

Teriilet felhasznalas, dvezeti tagolas

5. §

(1) A telepiilés — SZ-J1 és SZ-J2 jelii tervlapokon szabalyozott — igazgatasi teriilete az
alabbi teriilet felhasznalasi elemekre tagozddik.

Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet

- falusias lakoteriilet FL

- lakéteriileti kiszolgal6 ut Lu®
Vegyes teriilet

- intézményi terilet Vi*t

Gazdasagi teriilet
- ipari gazdaségi teriilet
- egy¢€b ipari gazdasagi teriilet IGg

Kiilonleges teriilet
- sportpalya teriilete SP



- szocialis otthon teriilete Szo
- temeto teriilete T

- horgaszt6 teriilete Ho

- hulladékgazdéalkodasi Hu

- szennyviztisztito telep Szt"

Beépitésre nem szant teriilet
Kozlekedési és kdzmiiteriilet
- kozutteriilet K

- gytijtéut GY

- telepiiléskozi 1t TE

- mellékut M

- mezdgazdasagi it MG

- gyalogit GYA
- kozmiiteriilet KO

Erdéteriilet E
- védelmi rendeltetésii erdéteriilet VE
-  gazdaségi rendeltetésii erdbteriilet GE

Zgldteriilet ZT
- kozpark KP

Mez6gazdasagi teriilet MG

-  é4ltalanos mezbgazdasagi teriilet A
- gazdélkodasi teriilet G
- Kkertteriilet K
Vizgazdalkodasi teriilet VT

A telekalakitas szabalyai
6. §

(1) A beépitésre szant teriileten csak épitési telek céljara lehet telket kialakitani. Az épitési
telek méretei meg kell hogy feleljenek az épitési Svezetre elbirt telekméreteknek.

(2) A beépitésre szant teriileten telket alakitani csak az érintett telket (telkeket) is magaba
foglal6 tombre kiterjedd telekalakitasi terv alapjan lehet akkor, ha

-  atelekalakitas eredményeként kettonél tobb telek keletkezik

- amar kialakult telekallapot(i, de nagyrészt beépitetlen témbben az SZ-J1 terven jelolt
telekhatar modositasoktdl el kivannak témi.

(3) Az SZ-J1 terven jeldlt iranyad6 telekhatér az dvezetre elbirt telekméretek megtartasa
mellett valtoztathato.

(4) A telekmegosztas irdnya feleljen meg az SZ-J1 terven iranyad6 telekhatir vonallal
Jelolt telekalakitasi irdanyoknak.

(5) Az SZ-J1 terven az dvezeti jelben , K™ jellel jelslt telekméret kialakult vagy az SZ-J1
terv szerint kialakitand6 telekallapotot jelent. Az igy jelslt Svezetbe tartozo telek atalakitasa
nem lehetséges, kivéve az Gt céljara val lejegyzést, a telekhatar kiigazitast, és ha a telek
atalakitésat az SZ-J1 terv jel6li.

(6) Az irdnyadé telekhatérral elvalasztott telkek sziikség esetén sszevonhatok



- lakoteriileten legfeljebb két,

- igarterﬁleten, legfeljebb négy-teleknyi mértékig.

(7) ®Lakéteriileten a kialakult telekosztast telektsmb saroktelkei vagy a saroktelek a vele
szomszédos telekkel egyiitt az dvezeti jeltdl eltéré mérettel és modon is alakithaté. Ebben az
esetben a telekalakitas eredményeként létrejovo j épitési telek, valamint a visszamaradd
épitési telek megengedett legkisebb teriilete 600 m2. A telekalakitds eredményeként létrejvo
0j épitési teleknek kiszolgald lakoutcardl megkozelithetonek kell lennie. Amennyiben az 1j
telek csak mezdgazdasagi utrdl lesz kozelithetd, a telekalakitasra a saroktelek alakitas
szabalyai nem alkalmazhatok.

A létesitmény elhelyezésének altalanos szabalyai

7. §

(1) Az SZ-J1 terven jelolt, épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkek esetében
csak koriilhatérolt teriileten beliil lehet az épiileteket elhelyezni.

(2) Amennyiben az SZ-J1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely hatarvonalat,
ugy az épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletet az Gvezetre vonatkozo €l6, oldal- és hatsdkerti
méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

(3) Az ¢épitési telken 1€vo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a 6 funkcidt magukban
hordozd épiiletek homlokzatainak egymas kozotti tavolsaga nem lehet kevesebb az Gvezetben
megengedett legnagyobb **épiiletmagassignal.

(4) A (2) bekezdésbeli épiiletek és egyéb épililetek kozott a magasabbik épiilet
épitménymagassaganak megfeleld, de legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

(5) Az SZ-J1 terven jeldlt épitési hely elokert feldli hatara az utcahoz legkdzelebb 4ll6
épiilet homlokzatanak — akarcsak részben — illeszkednie kell.

(6)** Saroktelek megosztasabol 1étrejové Gj beépitetlen telkek épitési helyének hatérai:

d) Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron
all6 a tombre jellemz6 beépitési oldalhatarra illeszkedve, elékert kialakult, vagy 5,0 m,
oldalkert 6,0 m, hatsékert 4,0 m.

e¢) Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége, az €pitési
hely szabadon 4ll6, az elékert kialakult, vagy 5,0 m, az oldalkert. 3,0 m, a hatsokert:
4,0 m.

(DA kialakult telek, ha az érintett telket magaba foglald Svezetre, épitési Svezetre eldirt

telekméreteknek nem is felel meg, a telket magaba foglalé Svezetre, épitési Svezetre elbirt

beépitési szabalyok és az épitményekre vonatkozo eldirasok betartasaval beépithetd

Epitési tilalmak
8 §

(1) A temet6tél mért 50 m-es tavolsagon beliil kegyeletsértd, a temetd mikodését zavard
létesitmény (pl. vendégld) nem épithetd.

2 0A telepiilés védendd teriiletének védoteriilete az annak a hataratdl szamitott 1000,0
m széles teriiletsiv. A védoteriileten beliil blizds, szagos, fertézésveszélyes tevékenység
céljara szolgdlé épiilet, épiiletcsoport csak a beruhdzd éltal beszerzett, az illetékes
szakhatdsagok jovahagyd véleményével, az altaluk meghatirozott tavolsag betartasaval
épithetd.

(3) Az oktatasi, nevelési intézmények telkének 50 m-es korzetében 1€vé teriileteken
allattartd éplilet nem épithetd.

(4) A nagynyomasu gazvezetck 28-28 m-es biztonsagi 6vezetében €pitmény nem épithetd.



(5) A vizfolyasok, vizfeliiletek partélét3] mért 6-6 m tavolsagban a fenntartést akadalyozo
épitmény nem épithetd.

6) A vizbazis hidrogeolégiai ,,B” védéovezetének, valamint a vizbazis belsd
védOidomanak hataran beliil épitmény a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgdlo vizi-létesitmények védelmérsl sz616 jogszabaly elbirasainak
figyelembe vételével helyezhetd el.

(7) A 120 kV-os villamos vezeték szélsé szalatol mért 16-16 m-es védétavolsagan beliil
épiiletet elhelyezni nem lehet.

(8) A 20 kV-os villamos vezeték 2,0-2,0 m-es véddtavolsagban épitményt csak az
lizemeltetd hozzajarulasaval lehet elhelyezni.

© '* A szennyviztisztit telep védoteriilete a telek hatiratol mért 500,0 m széles
teriiletsav. A védétertileten beliil j lakd-, vegyes, gazdaségi (a jelentds mértékii zavard hatdsu
ipari kivételével) 1idiil6- és kiilonleges (a hulladéklerakdk teriiletének kivételével) teriilet nem
jelolhetd ki.

Kornyezetvédelem

9. §

(1) A telepiilés levegétisztasdg-védelmi besoroldsa: védett I. kategoria.

(2) A telepiilés laké és intézményi teriileteinek zajvédelmi besoroldsa (4/1984. (1. 23.)
EiiM rendeletnek megfelelden): 2. dvezet (laké és intézményteriilet laza beépitéssel).

(3) Az iparteriiletnek a Szocidlis Otthonnal hataros teriiletén olyan 1étesitmények,
tevékenységek engedélyezhet6k, amelyek sem zajjal, sem légszennyezd anyaggal nem
terhelik a kérnyezetet.

(4) A kbzség belteriiletén 1évd allattartd telep kapacitisa — a védendd teriiletekhez vald
kozelség miatt — nem névelhetd, az allattartd tevékenységet fel kell szdmolni.

(5) Az illegélis hulladéklerakokat meg kell sziintetni.

(6) A dogteret meg kell sziintetni, fel kell szdmolni, helyét rekultivalni kell.

Taj- és természetvédelem
10. §

(1) A tijsebeket, megbontott felszinii teriileteket rekultivalni kell.

(2) Vizfolyaskisérd fésitast és 4-4 m vizvédelmi gyepet kell kialakitani az Ikva patak
mentén — a fenntartsav szabadon hagy4sa mellett.

(3) A telepiiléskép javitisa érdekében az ipari teriilet kozut felsli oldalan takarofésitast
kell létesiteni.

(4) Az orszagos védettségii torténeti kert (Szocialis Otthon kertje) rekonstrukci6jat el kell
végezni.

Helyi értékvédelem
11. §

(1) Helyi védelemben kell részesiteni az SZ-J1 terven jeldlt, védelemre javasolt
kozteriileti fakat.

- temetbhoz bevezetd Ut mindkét oldalan

- Kossuth u. 46. szdmu haz el6tti gesztenyefa.

(2) A helyi védelemre javasolt fikat csak élet és balesetveszély esetén erdészeti vagy
kertészeti szakvélemény alapjan lehet kivagni.

Miivi értékvédelem



12.§

(1) Miiemlék épiilet a temetd roman stilust kapolndja. (hrsz: 114)

(2) Miiemlék jelleglick a temetdben keresztek és sirkdvek. (hrsz: 113)

(3) Miiemlék jellegii épiilet a volt Viczay-kastély, ma Szocidlis Otthon épiilete.
(hrsz: 103)

(4) Miemlék jellegli a barokk stilust romai katolikus templom. (hrsz: 102)

(5) Miiemlék jellegii a templom melletti Szt. Flérian szobor. (hrsz: 102)

(6) Miemlék jellegli a barokk stilust Krisztus szobor. (hrsz: 277)

(7) Miemlék jellegli a barokk stilust Pestes-oszlop. (hrsz: 0185)

(8) Miiemlék jellegii a Vorosmarty u. 31. sz. haz sarkén all6 barokk Pieta szobor.
(hrsz: 205)

(9) Miiemli¢k jellegli a Vadaszhaz a Haraszt-erdében. (hrsz: 0104)

(10) A kastély parkja védett, orszagos jelentdségli torténeti kert. (hrsz: 103)

TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK
BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakéteriilet
13. §

(1) A lakéteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
- falusias lakéteriilet FL
(2) YA falusias lakéteriilet vezetei:
lakdsvezet FL;,
- egyhazi intézmények 6vezete FLempLoM
(3) % E médositast megelézden intézményi dvezetbe sorolt lakéteriiletek vonatkozasaban
a lakoGvezetre vonatkoz6 eldirasokat kell alkalmazni.

A falusias lakoteriilet
14. §

(1) Lakoéovezet FLi,

a) A lakédvezetben telkenként elhelyezhetd:

aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

ab) onélldéan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoka ellatast szolgald

kereskedelmi, vendéglato 1étesitmény,

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem zavard, a

telepiilés tobbi lakotombjében szokdsos mértékl gépjarmi és személyforgalmat meg nem

haladé vonzasu kisipari, kislizemi (mez6gazdaséagi vagy ipari) épiilet

ad) laké, kereskedelmi, vendéglatd funkcioét kiegészitd gépjarmi, és egyéb tarolo,

ae) allattarté épiilet.

b) A telken az ad)-ae) pontokban felsorolt épiiletek csak lakéd-, és kereskedelmi,
vendéglato, kistizemi épililet megléte, vagy egyidejii épitése esetén épithetok.

¢) Az épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy az ahhoz
legkdzelebb az aa)-ac) pontban felsorolt épiiletek épithetok. Egyéb épiilet, épitmény — kivéve
a gépkocsi tarolét és a kézmiivek miitargyait — az épitési helyen beliil az elokerti hatarvonaltdl
mérten 10,0 m-en tdl épithetd, az OTEK 31. § (4) bekezdésében foglaltakat is figyelembe
véve.



d) Ha az ab)-ad) pontokban foglalt épiileteket az épitési helyen beliil az elSkerti
hatdrvonaltl mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a fBépiilettel megegglezé utcai
homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag ssze kell kapcsolni. > Kistizemi
termeld, tarol6 létesitmény utcai homlokfalénak az utcai telekhatartél val6 tavolsiga nem
lehet t6bb 8,0 m-nél.

¢) Oldalhatiron 4ll6 beépitésnél a 18,0 m széles, vagy annal keskenyebb telken a f8
funkci6t hordozé épiiletnek az épitési helynek beépitési oldal felli hataran vagy att6l
legfeljebb 1,0 m tavolsigban kell allnia.

Jf) Az oldalhatéron all6 épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhataron, E-D-i
telekfekvésnél a keleti oldalhatéaron all, kivéve ha az SZ-J1 terv masként jeloli.

g k_2, 7,11,26,32, 33, 39, 53

Ovezeti el6irdso

S| 30/50
Z
FLe =5 T20/601120
5 0
elhelyezkedése szabadonallé
Az épitési | tombonként
hely elékert (m) 5,0
oldalkert (m) 3,0
hatsokert (m) 20,0
legnagyobb
Beépithetosé | beépithetdség 30%
g legkisebb
zoldfeliilet 50%
52épiiletmagas
Epiilet sag 4,5 m
55m
Telekalakitas | szélesség (m) 20,0 m
(engedélyezh | mélység (m) 60,0 m
et6 legkisebb | telekméret 1200 m®
telekméret) (mz)
0 [ 30/50 O] 30/50 |
FLy, 4,5 |14/-/450 | FLp 4, |18/50/900
5
elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron 4116
Az épitési | el6kert (m) 3,0 3,0
hely oldalkert (m) 4,5 6,0
hatsékert (m) 6,0 6,0
legnagyobb
Beépithetdség | beépithetoség 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb
Epﬁlet 52épiiletmagass 4,5m 4,5m




ag
Telekalakitas | szélesség (m) 14,0 m 18,0 m
(engedélyezh | mélység (m) értelem szerint 50,0 m
etd legkisebb | telekméret (m?) 450 m? 900 m?
atlagos
telekméret)
L L1 O |30/50|Lf L S| 3050 |Lf L1 O | 30/50
f 2 Z
4,5 | 14/- 4, |25/-/550 4, | 14/-
/650 5 5 | /650
elhelyezkedése | nyugati oldalhataron szabadonalld északi oldalhataron
Az épitési | elokert allé SZ-J1/M terv szerint allé
hely oldalkert SZ-J1/M terv szerint 3,0m SZ-J1/M terv szerint
hatsokert 4.5m SZ-J1/M terv szerint 4,5m
SZ-J1/M terv szerint SZ-J1/M terv szerint
legnagyobb
Beépithetoség | beépithetdség 30% 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50% 50%
legnagyobb
Epiilet 2¢piiletmagass 4,5m 45m 4,5m
ag
Telekalakitas | szélesség (m) 14,0 m 25,0m 14,0 m
(engedélyezh | mélység (m) - - -
et legkisebb | telekméret (m?) 650 m* 550 m® 650 m*
atlagos)
Egyéb Min Min. terepszint:
terepszint: 155,0 m Bf| 155,0-158,0 m Bf
Az SZ-JI/M terven| Az Ovezet telkei | Az Ovezet telkei
nem beépithetd| beépitésének beépitésének feltétele
tertiletsavként feltétele a 20 kV-os | a 20 kV-os
megjel6lt  teriileten| elektromos elektromos
¢pllet nem épithetd. | légvezeték kivaltdsa | légvezeték kivaltasa.
Burkolat és mitargy
csak az arok viz-
levezetd
képességének
csOkkentése  nélkiil
épithetd.
Az Svezet veszélyes kérnyezetnek mindgsiil.

L L4 O [30/50
f 4,5 | 14/-
/550
elhelyezkedése oldalhataron 4all6
Az épitési hely | elokert 5,0m




oldalkert 45m
hatsokert 6,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépithetéség 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50%
legnagyobb
Epiilet 2¢piiletmagassa 4,5m
g
Telekalakitas szélesség (m) 14,0 m
(engedélyezhet | mélység (m) -
6 legkisebb telekméret (m?) 550 m?
atlagos)
Egyéb Min. terepszint:
157,5,0m Bf
Az Svezet telkei
beépitésének feltétele a
telkek min, terepszintre
valé feltoltése.
Az épiiletek foldszinti
padlévonalanak szintje a
kiszolgaléd ut
koronaszintjénél
legalabb 0,30 m-rel
magasabbra keriiljon.
L{1.030/50 LfL5 O30/50
6,514/-/1000 6,514/-/1000
elhelyezkedése oldalhataron allé oldalhataron &ll6
Az épitési hely | elokert kialakult kialakuit
oldalkert kialakult kialakult
hétsokert kialakult kialakult
legnagyobb
Beépithetéség | beépithetGség 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50%
*épiiletmagassa
Epiilet g 55m 55m
6,5m 6,5m
Telekalakitas szélesség (m) 14,0 m 14,0 m
(engedélyezhet | mélység (m) - -
6 legkisebb telekméret (m?) 1000 m? 1000 m?
atlagos)
szélesség (m) 21,0m
Telekalakitas
(engedélyezhet
6 legnagyobb
az utcai
telekhatdron és
attol szamitott
20m-en beliil)




FL 1, O 30/50
4.5 14/-
/800
elhelyezkedése oldalhatéron 4116
Az épitési hely | elokert 5,0m
oldalkert 4,5m
hétsokert 6,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zildfeliilet % 50%
legnagyobb
Epiilet 2¢piiletmagassag 4,5m
Telekalakitas szélesség /m/ 14,0 m
(engedélyezhetd | mélység /m/ -
legkisebb 4tlagos | telekméret /m?%/ 800 m?
telekméret)

29

1. Az g, OBUSO
5,5/14] - |00
a) elokert: 5,0 m
b) oldalkert: 4,5 m
“hatsokert: 6,0 m.*6

jell 6vezet telkein az épitési hely hatara:

k) Az LfL; L, Ls L4 6vezetekben az (1) bekezdés aa)-ac) alpontjai szerinti épiiletek
magas tetdsek lehetnek, a tetéhajlasszog 38-45° kozott lehet, homlokzatuk és tetbhajlasuk a
telepiilésre jellemz6, hagyomanyos szinezetli lehet.

i)

(2) A gazcsere telep teriiletét csak erre a célra lehet felhasznélni, rajta csak a telep
mikddéséhez sziikséges épiilet helyezhetd el.

(3) Egyhazi létesitmények 6vezete FL tgmprom

Az 6vezetben kizarolag templom helyezhetd el.

(4) "*Kozkerti dvezet Lkk
A kozkertben épiilet nem épithetd, melléképitmények koziil a kerti épitmények helyezhetéek
el.

Gazdasagi teriilet
15. §

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint:

- ipari gazdasagi teriilet

- egyéb ipari gazdasagi teriilet IGg

(2) a) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a telepiilés méretének megfelels nagysagu — kis
munkaerd-igényii, kis energia- és vizfelhasznalasa, kis szennyviztermelésli termeld
kistizemek és tarold 1étesitmények szamara alakithatok telkek, épithetdk épiiletek.

b) Az ipari teriileten a teljes teriilet miikdtetését Srzését végzd személyzet szamara egy
lakés *épithets.

¢) Az SZ-J1 tervben jelolt helyeken és szélességben tobbszintes (fa, cserje) névénysavot
kell telepiteni az egyes telkek beépitésével egy idében.



d) *? Ovezeti elsirasok

1. Az G; Sz[5030
10,0/~ - 2000
a) elokert: 3,0 m
b) oldalkert: 3,0 m
c¢) hatsdkert: 3,0 m.
2. Meglévé, épitési hely hatérén kiviilre esé épitmény felujithaté. *°

jelii vezet telkein az épitési hely hatéra:

Vegyes teriilet*

15/A. §

1) A vegyes teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) intézmény teriilet Vi
Intézmény teriilet®
15/B. §

(1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az intézmény teriileten elhelyezhetd épiilet az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgiltato, sz4llas,
¢) kulturélis, kozosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) A teriilet telkein a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szaméra szolgalé legfeljebb
2 lakas alakithat6 ki. Onéll6 lakoépiilet nem épithet§.
(4) A teriilet telkein egy darab, legfeljebb 60 m? teriiletli tarolé épiilet épithetd. Allattartd
éplilet nem helyezhet6 el.
(5) Ovezeti eléirasok:
a) épitési hely hatarai:
aa) elokert: kialakult
ab) oldalkert: kialakult
ac) hatsékert 6,0 m

Kiilonleges teriilet
16. §

(1)A kiuilonleges teriilet felosztasa Kii
a) sportpalya teriilete SP
b) szocialis otthon teriilete Szo
c) temeté teriilete T
d) horgaszté teriilete Ho
e) '"hulladékgazdalkodasi Hu
ea) szennyviztisztito telep Szt



(2) a) A sportlétesitmények Ovezetében (SP jell) a sportpalyak és kapcsolodd
létesitményeik (61t6z6, szocialis éplilet) helyezhetdk el, a teriilet legfeljebb 3%-os

beépitésével.

b.)A sportlétesitmények Svezetének épitési eldirasai:

Kiispor SZ | 03/90
T 4,5 | K/K/K
elhelyezkedése szabadon allé
Az épitési | tombonként
hely elokert (m) 10,0
oldalkert (m) 10,0
hatsokert (m) 10,0
legnagyobb
Beépithetdség | beépithetdség 3%
legkisebb
zoldfeliilet 90%
legnagyobb
Epiilet *2¢piiletmagass 4,5m
ag
szélesség (m) kialakult
Telekalakitas | mélység (m) kialakult
telekméret (m®) kialakult

(3)A szocialis otthon teriiletén (Szo jelli) 0j épitmény nem helyezhet§ el.

Szo SZ | K/K
K | K/K/K
elhelyezkedése szabadon all6
Az épitési | tombonként
hely elokert (m) kialakult
oldalkert (m) kialakult
hatsdkert (m) kialakult
legnagyobb
Beépithetdség | beépithetdség kialakult
legkisebb
zOldfeliilet kialakult
legnagyobb
Epiilet *2¢piiletmagass kialakult
ag
szélesség (m) kialakult
Telekalakitas | mélység (m) kialakult
telekméret (m?) kialakult

(4)a) AT jell temetd teriiletet kizarolag temetd céljara lehet felhasznalni.

b.) A teriileten csak a temetd miikodéséhez sziikséges fenntartd épiileteket lehet
elhelyezni. A beépités mértcke legfeljebb 2%, az épiiletmagassag legfeljebb 4,5 m

lehet.

(5)a.) A Ho jelli teriiletbe a horgasztd €s kdrnyezet tartozik.
b.) A teriileten egy horgéasz tanyahaz épithetd.




c.) A tanyahsz legfeljebb 120 m? alapteriileti, 3,5 m 52épitrnénymagasségl’l lehet. >
d.) A tanyahdz szdmara legalabb 20-25 m-es rendezett terepszintli, kozlekedési teriiletrdl
kozvetleniil feltarhaté teriiletet kell kialakitani.
(6)°Az SZ-J2 terven szélerémiivek clhelyezése szamdra vizsgalhat6 teriiletként megjeldlt
teriileten beliil, amennyiben egyéb jogszabalyoknak megfelelnek, szélerémiivek allithatéak fel
az alabbiak szerint:

a) A szélerdmiivek teljes (a torony + a lapat) magassaga legfeljebb 150 m lehet.

b) A szélerdmiivek szaméra tornyonként igénybe vehetd teriilet legfeljebb 2500 m? lehet
a hozzajuk vezet§ utat nem szdmitva.

¢) A szélerémiivek helykijelolésénél fotdmontézzsal igazolni kell a milemlékek és helyi
jelent8ségii értékek zavarasmentes 1atvanyat

- Nagylozs teriiletén az alabbi néz8pontokbél:

- ardmai katolikus templom latvénya a féhomlokzathoz fell nézve
- avolt Viczay-kastély (szociélis otthon) litvanya a fdhomlokzat felé]l nézve
- atemet6 kipolna latvanya a f6homlokzat feldl nézve

- a szomszédos telepiilések teriiletén a széler6miivek koriili 3000 m-es teriiletsivon
beliil a f6 nézépontok feldl nézve.

Kell8 igazolds hidnydban, illetve zavaré litvany esetén az épitési hatésag az engedélyt
megtagadhatja.

d) A szélerbmiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti leldhelyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges, Ggy a
régészeti leldhelyek védelmével kapcsolatos kiildn jogszabalyok szerint kell eljarni.

¢) A mezégazdasigi tablidknak a szélerdmiiveket megkozelits utakkal torténd
szétszabdalasat el kell keriilni. A nem tablahatéron vezetett utak nyomvonalénak kivalasztasat
meg kell indokolni. Kelld indokol4s hidnyaban az épitési hatésag az engedélyt megtagadhatja.

S A szélerémiiveket a telepiilés védends teriiletétd] a lehetd legtavolabb kell elhelyezni.
A telepités helyének kivalasztasat indokolni kell. Kells indokolds hisnydban az engedélyt az
épitési hatésidg megtagadhatja.

g A szélerdmiivek helykijelslésénél figyelembe kell venni az Antenna Hungaria
Répcelak-Sopron mikrohulldmG hélézatdnak nyomvonalit és az ebbdl kovetkezd
korlatozasokat.

(7)*a) A hulladékgazdilkoddsi-szennyviztisztit telep (Hu Szt jelt) épitési ovezetben a
szennyviztisztito telep miikodéséhez sziikséges épitmények, miitargyak helyezheték el.

b) 53
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmiiteriilet
17.§

(1) *® Kozlekedési és kozmiiteriiletek az SZ-J1 &s SZ-J2 jelil tervlapokon K jellel
feltiintetett kozlekedési és az SZ-J2M3 terven KOu jellel jelslt teriiletek.

(2) Az SZ-J1 tervlapon K jellel ellatott utteriiletek a telepiilés Gthalézataban betdltstt
szerepiik szerint az alabbi utkategoériaba tartoznak.

- Kgy gyiijtdati rangu utak, ,,M” meglévd és megmaradd szabalyozasi szélességgel

- Kjelii lako utak, ,M” meglévd és megmaradé szabélyozasi szélességgel
Ki, K», K3, jelti lako utak az SZ-J1 terven jeldlt szabalyozasi szélességgel.4
- Koya jelii gyalogos és kerékparos utak, ,,M” meglév szabalyozasi szélességgel.
Lu jelii lakotertileti kiszolgalé 0t az SZ-J1/M terven jeldlt szabélyozasi szélességgel,®



(3) A kozlekedési teriileteken a ,Mintakeresztszelvények” cimii tervlapnak megfeleld,
vagy azzal egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket, fasorokat kell kialakitani.

4) Az SZ-12 tervlapon K jellel és az SZ-J2M3 terven KOu jellel jeldlt utak a
tertiletfeltarasban betoltott szerepiik szerint az alabbi Utkategériaba tartoznak.

- K 1 és KOu™ : orszagos mellékit

- K TE és KOu™ : telepiilési mellékit

- K MG és KOuMe mezdgazdasagi kiszolgals ut.

(5) A Kossuth Lajos utca Pinnye feldli bevezeto szakasznak szabalyozasi szélességét, az
uttdl D-re es6 oldalon 3 m-rel meg kell ndvelni.
(6)* A kozutak, utak telkének kialakitasa szakaszosan is torténhet az alabbiak szerint:

a.) Hossztengelyére merdleges szakaszolas esetén az egyid6ben kiszolgalandé telkek,

épitési telkek helyzetének megfelelen azzal, hogy atmenetileg kialakulé zsakutca 250m-

nél hosszabb nem lehet. Ha a szakaszosan kiépitendé Ut egyszerre egy oldalon kett6nél

tobb telek kiszolgalasara 1étesiil, a zsdkutca végén 16 x 16m méretl ideiglenes végfordulot

kell kiépiteni.

Erddéteriilet
18.§

(1) Erdoéteriiletek a foldhivatali nyilvantartasi térképen erdéként, valamint az SZ-J1 és

SZ-J2 tervlapokon E jellel jelolt teriiletek.

(2) Az erdéteriiletek felosztasa az erd6 rendeltetése szerint:

- védelem célierdd  Evg

- gazdasagi céli erd6 Egg

(3) A védelmi célu erdében épitmény nem épithetd.

(4) A gazdasagi célu erddben az elsddleges rendeltetést nem akadalyozo a turizmust
természetjarast szolgalod erdei melléképitmények épithetok.

Zoldteriilet
19.§

(1) Zsoldteriiletek az SZ-J1 tervlapon ZT jellel feltiintetett teriiletek.

(2) °'A zoldteriilet besorolsa a sajatos hasznalat szerint:

a) kbzkert ZTkk

b) kézpark ZTxkp

A kozkertben épililet nem épithet6, a teriiletén melléképitmények koziil a kerti épitmények

helyezhetdk el.

(3) A kozparkban épiilet nem épithetd, melléképitmények koziil a kerti épitmények
helyezheték el.

(4) A gazdasagi teriilet telkeinek le nem burkolt és be nem €pitett feliiletét zoldfeliiletként
kell kialakitani és fenntartani. A zldfeliileten 100 m*-enként legaldbb egy lombos fat kell
iiltetni.

(5) Az j utcakat legalabb egy oldalon fasitani kell.

Mezigazdasagi teriilet
20.§

(1) a) Mezbgazdasagi teriiletek az SZ-J2 jelii tervlapon MG jellel feltiintetett teriiletek,
melyeknek felosztasa sajatos hasznalat szerint a kovetkezd:



b) 4ltalanos mezSgazdasagi terlilet A

c) gazdalkodasi teriilet G

d) kertek teriilete K

(2) Az éiltalanos mezbgazdasagi teriilet (A jelti) telkei kozill azokon a foldrészleteken,
amelyek a belteriileti telkekhez kozvetleniil csatlakoznak, szélességiik meghaladja a 16 m-t,
teriiletiik meghaladja az 1500 m*-tm elhelyezhetdk a novénytermesztéssel kapcsolatos tarold
épitmények, édllattart6 épiiletek a telek legfeljebb 3%-os beépitésével. Ezeket az éptileteket a
belteriileti hatarté] mért 500 m-en beliil kell elhelyezni.

(3) A gazdalkodési Gvezet (G jelii) telkein a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodod
gazdasagi térold épiiletek épithetSk, tovabba azon telkeken, amelyek a telepiilés védendd
teriiletének 1000 m-es tavolsdgan kivill esnek éllattarté épiiletek is elhelyezhetok, 2 ha
Osszefliggd teriiletnagysagonként, a telek legfeljebb 3%-os beépitésével, ha a telek szélessége
meghaladja a 16 m-t.

(4) A K jeli ovezetbe a kertek teriiletei tartoznak. Az Svezet telkei 1000 mZ-es
teriiletnagysig felett tarolé és pihend épiiletek elhelyezhetSk, a telek legfeljebb 3%-o0s
beépitésével, ha a telek szélessége meghaladja a 12 m-t.

Vizgazdalkodasi teriilet
21.§°

(1) A vizgazdalkodasi teriiletbe tartoznak:
a) lkva patak teriilete

b) jelentds viztelenitd arkok teriilete

¢) arvizi tarozo teriilete

d) védofasitas teriilete.

(2) Az arvizi tirozo teriiletén az allandé vizboritisra nem tervezett teriileteket ligetszertien
faval, cserjével be kell iiltetni. Az allandd vizboritisra nem tervezett teriileteken sétautak,
pihendhelyek létesithetdek. Az Svezet veszélyes kdrnyezetnek' mindsiil.

(3) A védofasitas teriiletén vizfeliilet létesithetd, valamint ligetes fasitast kell 1étrehozni és
fenntartani.

Kozmiiellatas
22.8

(1) A laké és gazdasigi teriileteket legkésSbb az épiiletek hasznélatba vételéig el kell l4tni
- kozmiives villamos energidval

- kdzmiives ivovizzel

- kdzmives szennyvizelvezetéssel

- acsapadékviz elvezetésére szolgal6 nyilt drokkal.
(2) A kozmiives ivovizhalézat a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelet 1. sz. melléklete 47. §és
49. § (1)-(3) bekezdésére is figyelemmel kell kialakitani.




(5) FEJEZET
EGYEB
Az épitési elbirasok érvényessége
Ez a rendelet a kihirdetése napjan 1€p hatdlyba. Ezzel egyidejlileg a 7/1996. (VII. 23.) rendelet

érvényét veszti.

Marton Ferenc sk. Kardosné Balika Stefania sk.
polgarmester jegyzd

Kihirdetés napja: 2000. februar 23.
Kardosné Balika Stefania sk.
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20 Szovegceserével méd. a 9/2014. (VI.13.) 6nk. rend.
21 Szovegceserével méd. a 9/2014. (V1.13.) énk. rend.
22 Szovegceserével méd. a 9/2014. (VI:13.) 6nk. rend.
23 Kiegészitette a 9/2015. (XI1.01.) 6nk. rend.

24 Kiegészitette a 9/2015. (XII. 01.) &nk. rend.

25 Szovegeserével mod. a 9/2015. (XI1.01.) 6nk. rend.
26 Torolte a 9/2015.(XI11. 01.) 6nk. rend.
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32 Szdvegeserével mod. a 15/2016. (X11.20.) 6nk. rend.

33 Szdvegeserével méd. a 5/2017. (IV.03.) 6nk. rend.
35 Kiegészitette a 9/2017. (V.30.) énk. rend.
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39 Kiegészitette a 4/2019. (IV.01.) 6nk. rend.

40 Kiegészitette a 4/2019. (IV.01.) 6nk. rend.

41 Szovegeserével méd. 13/2021. (X1.03.) énk. rend.
42 Szdvegeserével méd. 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.
43 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.

44 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) onk. rend.

45 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) énk. rend.

46 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.

47 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) dnk. rend.

48 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.

49 Kiegészitette a 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.

50 Szovegceserével mod. 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.
51 Szévegceserével mod. 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.
52 Szovegceserével méd. 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.
53 Torolte a 13/2021.(X1.03.) 6nk. rend.

Hatalyos:2013. III. 13-t6]
Hatdlyos:2013.X1. 28-t61

Hatalyos:
Hatadlyos:
Hatalyos:

2014. VI 14161
2014. VI 14-t6l
2014. VI. 14-t61

Hatdlyos:2015. 12. 17-t61

Hatalyos:
Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatalyos:
Hatdlyos:
Hatalyos:
Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatalyos:
Hatalyos:
Hatalyos:

2015. 12. 17-t61
2015. 12. 17-t61
2015. X11.17-t61
2016. VI. 16-t6l
2016. VI. 16-t61
2016. VI. 16-tol
2016. XII. 23-t61
2016. XII. 23-t6l
2016. XII. 20-t61
2017. 1V.03t61
2017. 05. 31-t61
2017.05. 31.
2017. 05.31-t61
2019. 05. 31-t61

Hatdlyos:
Hatdlyos:
Hatalyos 2021,
Hatalyos 2021.
Hatalyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatalyos 2021.
Hatadlyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatdlyos 2021.
Hatalyos 2021.
Hatalyos 2021.

2019. mdjus 31-t61
2019. mdjus 31-t51

december 6161
december 6-161
december 6-t6]
december 6-161
december 6-161
december 6-161
december 6-161
december 6-t6!
december 6-16]
december 6-t61
december 6-16]
december 6-161
december 6-16]






