GYOR-MOSON-SOPRON VARMEGYEl KORMANYHIVATAL

Iktatészam: GY/36/00375-2/2024
Ugyintézé: dr. Kalmar Dorottya
Telefonszam: (96) 896-072
Arverési azonosito: FM/375/2024

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Korményhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — veégrehajtasi,
felszamolasi és dnkormanyzati adéssagrendezési feladatkdrében mezégazdasagi igazgatasi szervkent
eljarva — Dr. Zsirai Bernadett Végrehajt6i Irodaja 096.V.1195/2016/238 iigyszami megkeresése
alapjan Kovacs Gusztav adés ellen megindult végrehaijtasi eljarasban tajékoztatia a feleket és
érdekelteket, hogy a fennalld kdvetelés behajtisa érdekében az adds tulajdondban allo ingatlanra a
mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
torvény) 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdSgazdaségi hasznositast foldek
végrehajtasi, felszéamolési vagy 6nkorményzati adéssagrendezési eljaras keretében érverés Uljan torténé
ertékesitesének szabalyair6l szolé 191/2014. (VI 31.)) Korméanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben arverést tiiz ki.

Végrehajtas kérd neve Ugyszam Fokdvetelés jogcime | FGkovetelés dsszege ‘
Fabrik Monika 096.V.1195/2016 | kélcsdndsszeq 5 647 504 Ft |

Az arverés helye: Soproni Jarasi Hivatal
9400 Sopron, F& tér 5., Diszterem
Az arverés ideje: 2024. majus 15. (szerda) 11:00 6ra
Az arverés azonosité szama: FM/375/2024

A fold ingatlan nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepillés neve: Nagylozs

A dld fekvése: kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0153

Teriiletnagysag: 1 ha 4550 m?

Aranykorona érték: 15,71 AK

Mivelési &g: erd6

Tulajdonos neve: Kovacs Gusztay

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 370/12568

Ingatlant terhel$ jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat nem
terhelik

Foldhasznalat és annak idétartama: nincs bejegyzett erdégazdalkodd
Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 9 250 Ft

Arverési eléleg: 925 Ft

Licitdij sszege: 10 000 Ft

Licitkiiszob: 1 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajaniat ésszege: 4 625 Ft

Agrarigyi Féosztaly
Féldmiivetéstgyi Osztaly
9028 Gydr, Araté utca 5. — 9002 Gyér Pf.: 234 —Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@ayor.gov.hu — KRID: 140166961 - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Kormanyrendelet 5. § (1)]

1.) Az arverési eldleg (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kiilén-kiilén
utalassal kell teljesiteni tigy, hogy az arverést meqelézé munkanap 12 6raig az 6sszegek a letéti
szamlan jévairasra keriiljenek! A kézlemény rovatban az arverés azonosité szamat {(FM/375/2024.)
fel kell tiintetnil A letétbe helyez5 akkor arverezhet, ha az atutalasokrél sz6l6 — a bank hivatalos
helyiségében kidllitott, a bank hivatalos bélyegzéjével és legalébb eqy banki alkalmazott sajat
kezii aldiréséval ellétott, - 30 napnal nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a
licit megkezdése elStt a varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolité képviselGjének (a
tovabbiakban: kikialt6) bemutatja.

2.) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kértlmények fennailasarsl
sz0l6 ~ 30 napnal nem régebbi - hatésagi bizonyitvany csatoldsa.

3.) A Foldforgalmi tdrvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti,
legfeljebb 20 km-es tavolsagra vonatkozé feltételnek megfelel, és azt - az egyes foldiigyi eljarasok
részletes szabalyair6l sz616 384/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem
régebbi — hatésagi bizonyitvannyal - igazolja.

A hatosagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali féosztalydhoz benyutjtott
kérelemmel torténik. A foldhivatali féosztaly hatosagi bizonyitvanyt allit ki arrél, hogy egyrészt az ugyfél
féldmdvesnek mindsul vagy a Féldforgalmi térvény 10. §-a alapjan a fdid tulajdonjogat megszerezheti,
tovabba megfelel a 16. § (1) bekezdésében foglaltaknak; masrészt a 27. § (2) bekezdés ba) alpont
szerinti 6t éven belil kiszabott foldvédelmi birsag miatti elutasitasi ok nem all fenn, harmadrészt a 18. §
(1) bekezdés e) pontja szerinti, legfeliebb 20 km-es tavolsagra vonatkozo feltételnek megfelel. A
hatosagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjelsit fold végrehaijtasi, felszamolasi vagy oOnkormanyzati addssagrendezési
eljarassal osszefuggd arverezésén valb részvételhez sziikséges vonatkoz6 feltétel fennaliasat igazolja. A
hatosagi bizonyitvany kiadasara iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mezé- és erdgazdasagi foldek
forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. torvénnyel ésszefuggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrél sz616 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, tovabba az
arverezeésre kerulé fold fekvésének telepllését és helyrajzi szamat, valamint a szerzéssel érintett
tulajdoni hanyadot. A hatésagi bizonyitvany kiallitasa soran a féldhivatali foosztaly az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrl szolé torvényben meghatarozott feltételek fenndliasa és a kérelem
szemeélyesen torténd benyujtasa esetén az automatikus dontéshozatali eljaras szabalyai szerint jar el.

4.) A Foldforgalmi térvény 13—15. §-a szerinti — az ott eldirt alakszerliségi elSirasoknak megfeleld, 30
napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolssa.

5.) Kézokiratban vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrdl, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak fenn.

A Kormanyhivatal felhivja az elGvasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az elévasarlasi
jogosuitsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténd részvétell Az elévasarlasi jog jogosultjanak a
jogosultsagat bizonylté okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak 4t kell adnia [Kormanyrendelet 2. §
(2) m); 8. § (3); Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdés 4. mondata).

Az eljaras jogszer( lefolytatésanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a Kormanyrendelet 6.
§-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz valamennyi megjelent

irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §).

Nem arverezhet és a foldet drverésen nem szerezheti meq a birosagi végrehajtasrél szolé 1994. évi
LIll. térvény (a tovabbiakban: Vht) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a Féldforgalmi
torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszémolési eljarasrol sz6l6 1991. évi
XLIX. torveny (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, a
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varmegyei kormanyhivatal fdldhivatali fSosztdly és a féldmivelésigyi osztaly, illetve az arveréssel
kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatésag allomanyaba tartozd olyan személy, aki az arverés
Iebonyolitéséban |Iletve az arveresi Jegyzokcmyv szerinti hatérozatok meghozataléban iletve a

meg nem feleld személy [Konnényrendelet 5 § (4)] Errdl k620k|ratban vagy teljes blzonyité ereju
maganokiratban nyilatkozat megtétele sztikséges. Ezt az arverés helyszinén és idépontjaban igazolni
kell. Ha az arverezd egyben elbvasarlasra jogosult, ez nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen.
Az arverezd személyesen vagy megbizottja, ilietve képviseléje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. §
(5)6)]. Az Ingatlan-nyilvéntartdsrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 33. § (2)-(3)
bekezdései alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghataimazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra eldirt
alakszer(iségek szerint kell kiallitani. Ha a felet a k&zjegyzdi okirat elkészitésénél meghatalmazott
képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell
fogadni, amelyben a fél alairasat kézjegyzé vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitette. frasra vagy
olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kdzokiratba foglalasa
szlkséges, amelyben e kdriiiményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és
a megkereso eljarasaban szerepld feleken kivil az arverezék vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)).
Ervényes vételi ajdnlat: Végrehajtasi eljarassal és oOnkormanyzati ad6ssagrendezési eljarassal
Osszefliggesben lefolytatott arverés esetén foldre legaldbb a kikialtési ar felének megfelelé osszeggel
teheté ervényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen lakéingatiana, lakéhelye ebben
van, és a végrehajtasi eljards meginditasat megeltz6 6 honapban is ebben volt; masrészt, ha a f6id Vht.
204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a 237/2009. (X. 20.) Kormdnyrendelet 4. § (2)
bekezdése szerinti minimalar megadaséaval keriil arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd
Osszegl veteli ajanlat tehetd [Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszéb osszege 10 millié Ft-ot meg
nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legaldbb 1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghaladd
becsértek felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek
Osszege — legalabb a licitklszob Gsszegével — meghaladja az elbzbleg tett érvényes vételi ajanlat
Osszeget. Az arverez§ a veételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Elévasariasi jogosultsag: A Polgéri T6rvénykonyvrdl szdlé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az
elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultia az arverezére vonatkozé feltételeknek megfelel
és az elfvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtdé részére atadja. Az
elovasarlasra jogosult a felajaniott legmagasabb 0sszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezé tsszegil
veteli ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak csak az
eldvasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mingsol. A fold arverési vevéje
a legmagasabb tsszeg( érvényes ajanlatot tevé arverezd. Ha a legmagasabb 6sszegii vételi ajanlatra
vonatkozoan elbévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az eldvasariasra jogosult lesz az arverési
vevd. Ha tdbb eltvasariasra jogosult tesz vételi ajénlatot elfogadd nyilatkozatot, kozilik az elsd
ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az Arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tdbb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikidltd helyben lefolytatott sorsoldssal dént.
Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajaniatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabdlyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredmenytelen darverés esetén megismételt arverést kell kitlzni, melyre az alabbiakban foglalt
eltéresekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a
varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a
Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a
becsértéknek megfeleld értékesitésre kerlll sor. A megismételt arverés eredménytelensége esetén az
arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-(3)] Az arveresi vevd letétbe helyezett elblegét be kell
szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi arverezd részére az eléleg visszautalasarol 8 napon
beltl intézkedni kell. [Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)] Arverési jeqyzdkényv: A kikialtoé az arverasréi
jegyzbkonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzékonyv) vesz fel. Az arverési jegyzékonyvet az arverési
vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési jegyzdkdnyvbe foglalt déntés ellen jogorvosiattal nem élnek,
vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott jogorvoslati, illetve dontés-feltivizsgalati eljaras
befejezbdik, az arverés nem eredménytelen és a foldhivatali fSosztaly az arverési jegyzékdnyvet
zaradekolja, a foldmiivelésiigyi osztaly hataridd tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy
a teljes vételarat utalja at a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. A
varmegyei kormanyhivatal az arverési vevd altal megfizetett teljes veételarat atutalia a megkeresé altal
megadott letéti, illetve pénzforgaimi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt jegyzékonyvet is megkiildi
a megkeresdnek. A zaradekolt jeayzékdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, dnkorményzati
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adéssagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kot meg az arverési vevével a foldtulajdon
atruhazasara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére torténé birtokbaadassal osszefligg6
intézkedeseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3 ); 13. § (1), (3)-(4)] Az _arverés megtartisanak
akadalya: Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbél nem dlinak mar fenn a féld
arveréseének feitételei, a megkerest koteles ennek tényérdl haladéktalanul, révid Gton értesiteni a
varmegyei kormanyhivatalt. Az eljaras megszintetése esetén a befizetett eldleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasarél 8 napon belul intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-4)). Kozds
tulajdonban all6 fold arverésének kiilénds szabalyai: Ha az ad6s és annak tulajdonostarsai az
arverés kitlizése eldtt egyuttesen kérik a végrehaijtotél, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl,
hogy az egész foldet vagy annak az ados és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban all6 hanyadat
arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a 15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett
eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyuttesen
kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban alié
hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdoni hényadara is ki kell
tizni, b) a foldre az addés kivételével barmelyik - e rendelet feltételeinek megfeleld - kérelmezd
tulajdonostars is arverezhet, c) az arverezé tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen
aranyosan csdkkentett eléleget kiteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megfizetnie a
vételamak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem ad6s tulajdonostars tulajdoni
hanyadanak kikialtasi ara az adds tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészietre
vetitett 0sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6
tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb 4ron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalér megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz,
hogy az § tulajdoni hanyadét a becsértéknel alacsonyabb aron, felszamolési eljarasban pedig az ados
tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra a 7.
§ (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértékii legalacsonyabb vételi ajanlat tehet. Ha a fdld kéz6s
tulajdonat — birdsagi hatdrozat, a birésag altal jévahagyott egyezseég vagy birosagi végrehajtasi
zaradékkal ellatott okirat alapjan ~ arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is
arverezhet. A végrehajt6 ebben az esetben a megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat
osszegekent a birdsag itéletében megallapitott legkisebb vételarat jeloli meg. Az igy megjelit vételarnal
alacsonyabb 6sszegben az arverésen nem tehetd érvényesen vételi ajaniat [Kormanyrendelet 15. § (1),

(3)-(4); 16. §].

A hirdetmény kifiiggesztésére és az arverés tényének feljegyzésére irdnyulé megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Nagylézs Polgarmesteri Hivatal (9482 Nagylozs, Vorosmarty utca 31/a)

jegyzéjét a kbzds Snkormanyzati hivatal honlapjan, és a kozos 6nkorményzati hivatalhoz tartozo
onkormanyzatok honlapjan térténé kozzététel céljabél, a végrehajtast foganatositd és a fold fekvese
szerint illetekes Soproni Jérasbirésagot (9400 Sopron, Klebelsberg Kuno tér 1.) a jarasbirdsag
honlapjan térténé kozzététel érdekében, tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Ingatian-nyilvantartasi Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca 26.; tovabbiakban
Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésadg honlapjan az arverést
megel6zéen legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megeldz6 5. napig tegye kézzé, majd annak
lejarta, és a kdzzététel kezdd és zard idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a Gyér-Moson-
Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmivelésugyi Osztalyhoz - kizdrélag elektronikus uton (hivatali
kapu rovid név: JHO8GYOFM) - kuldje vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan térténé kdzzétételéréi.

A Kormanyhivatal felhivia az Osztalyt, mint illetekes ingatlanugyi hatésagot, hogy az Inytv. 26. § (1)
bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartgstia;® \larme(;é/. .

Gyér, 2024. februar 26. ,‘cé‘Q s s’»;,
Széles Sandor féispan nevében és megbizasabol, “% 1{ s / 'E;’r
‘\‘_léorvét Lajos|Frigyés
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% L osztalyvezetd /
P ~ P s
A Hirdetmény kdzzététetének napja: Q/O . 010 ,I{.’ or %+

A Hirdetmény levételének napja:







