Nagylézs Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

6/2026. (IV. 10.) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A rendelet megalkotasanak célja a telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakossdg életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitdsa, a fenntarthato
fejlédést szolgdlo telepiilésszerkezet és a j6 mindségii kornyezet kialakitasa, a k&zérdek
crvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek Gsszhangjanak
biztositdsdval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
erbforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése.

[2] Nagylozs Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Magyarorszdg Alaptérvénye 32.
cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezdés 1. pontjédban kapott felhatalmazés alapjén, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva,

[3] a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérsl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §
(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 11. mellékletében
meghatérozott, a véleményezési eljarasban érdekelt dllamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kvetkezdket rendeli el:

1.§

Nagylozs Kézség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo
4/2000. (II. 23.) rendelet 1. § paragrafus a)-c) pontja helyébe a kivetkez rendelkezés 1ép:

»a) 1. szamu melléklet: SZ-J1 jell, Szabélyozasi és Gvezeti terv 1. (belteriilet) cimi, Rp.1.180-
12 munkaszamu (a tovabbiakban: SZ-J1 terv)

b) 2. szamu melléklet: SZ-J2 jelii, Szabdlyozasi és dvezeti terv IL. (kiilteriilet) cimii, Rp.1.180-
12 munkaszamu (a tovabbiakban: SZ-J2 terv)”

©) 3. szami melléklet: SZ-J1, SZ-J2 jelii tervek teriileti hatdlya cimii, Rp.1.180-12
munkaszamu (tovabbiakban: SZ-J/TH terv)”

2.§

Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6
4/2000. (IL. 23.) rendelet 4. § paragrafus (1) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»4. § (1) Kotelezo szabélyozasi elemek

a) a kozigazgatasi teriilet hatdrvonala

b) a meglévd, megmaradé kozteriileti hatarvonal

¢) a szabélyozasi vonal

d) a meglévd, eltéré teriilet-felhasznalasi médok hatira
e) a tervezett, eltérf teriilet-felhasznalasi modok hatéra
f) az épitési Gvezet, Gvezet hatéra

g) az épitési hely

h) az épitési hely hatara”



3.§

Nagylézs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrdl szol6
4/2000. (IL. 23.) rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a ko vetkezd rendelkezés 1ép:

»2. § (1) A teleptilés igazgatasi teriiletének tagolodasa:
a) beépitett és beépitésre szant teriilet,
b) beépitésre nem szant teriilet.
(2) Beépitett és beépitésre szant teriilet
a) Lakoterilet
aa) falusias lakéteriilet (FL, Lf1)
ab) lakéteriileti kiszolgal6 Wt (Lu)
ac) lakotertileti kozkert (Lkk)
b) Vegyes teriilet
ba) teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)
c) Gazdasagi teriilet
ca) egyéb ipari gazdasagi teriilet (Gip)
d) Kiilonleges teriilet
da) sportpalya teriilete (SP)
db) szocialis otthon teriilete (Szo)
dc) temetd teriilete (T)
dd) horgaszté teriilete (Ho)
de) hulladékgazdélkodasi-szennyviztisztito telep (Hu?)
(3) Beépitésre nem szant teriilet
a) Kozlekedési teriilet
aa) kozutteriilet (K, K6u)
b) Kozmiiteriilet (KO)
c¢) Erdéteriilet (E)
ca) védelmi célu erds (E'E)
cb) gazdaségi céla erdd (E<E)
d) Zoldteriilet (ZT)
da) kézpark (ZTXE)
db) kozkert (ZTHE
e) Mezbgazdasagi teriilet (MG) )
ea) 4ltaldnos mezdgazdasagi teriilet (MG®)
eb) gazdalkodasi teriilet (MGY)
ec) kertek teriilete (MGX)
f) Vizgazdalkodasi teriilet (V)
g) Természetkozeli teriilet (Tk)”

4.8

(1) Nagylézs Kozség Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 4/2000. (I1. 23.) rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»0. § (1) A beépitésre szant teriileten telket alakitani a (8) bekezdésben foglalt kivétellel csak
épitési telek céljara lehet. Az épitési telek méretei meg kell, hogy feleljenek az épitési
Ovezetre eldirt telekméreteknek.”

(2) Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél
sz616 4/2000. (II. 23.) rendelet 6. § paragrafusa kiegésziil a kévetkezo (8)-(9) bekezdéssel.



A8) A telepiilés teriiletén kozforgalom el6l elzart maganit az SZ-J1 terven meghatérozott
helyen és modon alakithato ki.
(9) Egyéb sajatos jogintézmény: a beiiltetési kételezettséggel érintett teriilet.”

5.§

Nagylozs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616
4/2000. (IL. 23.) rendelet 12. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»12. § (1) A milemlékeket, a miemléki kornyezetet, a régészeti leléhelyeket az SZ-J1 és SZ-
J2 terv tartalmazza.”

6.§

Nagylozs Kozség Onkorményzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6
4/2000. (IL. 23.) rendelet 13. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»13. § (1) A lakéteriilet besorolésa a sajatos hasznélat szerint
a) falusias lakoteriilet Lf;, FL”

7.8

(1) Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
52016 4/2000. (I1. 23.) rendelet 14. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»14. § (1) Lakéovezet, L, FL

a) A lakédvezetben telkenként elhelyezhetd:

aa) egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet,

ab) 6nélléan, vagy az egyik lakds helyén kialakitott, az alapfoku ellatist szolgald

kereskedelmi, vendéglato 1étesitmény,

ac) a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem zavard, a

teleplilés t6bbi lakétombjében szokasos mértékii gépjarmii és személyforgalmat meg nem

halad6 vonzésu kisipari, kisiizemi (mezgazdasagi vagy ipari) épiilet

ad) lako, kereskedelmi, vendéglato funkcidt kiegészitd gépjarmii, és egyéb tarold,

ae) éallattartd épiilet.

b) A telken az ad)-ae) pontokban felsorolt épiiletek csak laké-, és kereskedelmi,
vendéglato, kistizemi épiilet megléte, vagy egyidejli épitése esetén épithetdk.

¢) Az épitési helyen beliil az elSkerti épitési hely hatarvonalon, vagy az ahhoz
legkdzelebb az aa)-ac) pontban felsorolt épiiletek épithetdk. Egyéb épiilet, épitmény — kivéve
a gépkocsi taroldt és a kozmiivek miitargyait — az épitési helyen beliil az elékerti hatarvonaltél
mérten 10,0 m-en tl épitheté, az OTEK 31. § (4) bekezdésében foglaltakat is figyelembe
véve.

d) Ha az ab)-ad) pontokban foglalt épiileteket az épitési helyen beliil az elSkerti
hatérvonaltél mérten 10 m-en belill épitik, akkor azt a foépiilettel megegyezdé utcai
homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag &ssze kell kapcsolni. >*Kisiizemi
termeld, tarold létesitmény utcai homlokfaldnak az utcai telekhatart6l valé tavolséga nem
lehet tobb 8,0 m-nél.

e) Oldalhatdron 4ll6 beépitésnél a 18,0 m széles, vagy anndl keskenyebb telken a f6
funkciét hordozé épiiletnek az épitési helynek beépitési oldal feloli hataran vagy attél
legfeljebb 1,0 m tavolsigban kell allnia.

J) Az oldalhatéron 4116 épitési hely K-Ny-i telekfekvésnél az északi oldalhatiron, E-D-i
telekfekvésnél a keleti oldalhatéron 4ll, kivéve ha az SZ-J1 terv mésként jeloH.



&  Ovezeti eldirasok:

S | 30/50
Z
FLy 5, [20/60/120
5 0
elhelyezkedése szabadonallé
Az épitési | tombonként
hely elékert (m) 5,0
oldalkert (m) 3,0
hatsokert () 20,0
legnagyobb
Beépithetosé | beépithetoség 30%
g legkisebb
zoldfeliilet 50%
“*épiiletmagas
Epiilet sag 4,5m
55m
Telekalakitas | szélesség (m) 20,0 m
(engedélyezh | mélység (m) 60,0 m
et6 legkisebb | telekméret 1200 m®
telekméret) | (m’)
O | 30/50 O | 30/50
FL;, 4,5 |14/-/450 | FLy, 4, |18/50/900
5
elhelyezkedése oldalhatéron 4l16 oldalhataron all6
Az épitési | elokert (m) 3,0 3,0
hely oldalkert (m) 4,5 6,0
hatsokert (m) 6,0 6,0
legnagyobb
Beépithetség | beépithetség 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb
Epiilet Z¢piiletmagass 4,5m 4,5m
ag
Telekalakitas | szélesség (m) 14,0 m 18,0 m
(engedélyezh | mélység (m) értelem szerint 50,0 m
et legkisebb | telekméret (m?) 450 m? 900 m*
atlagos
telekméret)
L L1 O |30/50 | Lf L S| 30/5 |Lf L1 O | 30/50
f 2 Z
4,5 | 14/- 4, |25/-/550 4, | 14/-
/650 5 5 /650
elhelyezkedése | nyugati oldalhataron szabadonallo ¢szaki oldalhataron
Az épitési | elkert allé SZ-J1/M terv szerint allo
hely oldalkert SZ-J1/M terv szerint 3,0m SZ-J1/M terv szerint |




hatsékert

45m
SZ-J1/M terv szerint

SZ-J1/M terv szerint

4,5m
SZ-J1/M terv szerint

legnagyobb
Beépithetdség | beépithetbség 30% 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50% 50%
legnagyobb
Epiilet *2épiiletmagass 4,5m 4,5m 4,5m
ag
Telekalakitas | szélesség (m) 140 m 25,0m 14,0 m
(engedélyezh | mélység (m) - - -
etd legkisebb | telekméret (m?) 650 m? 550 m? 650 m?
atlagos)
Egyéb Min Min. terepszint:
terepszint: 155,0 m Bf| 155,0-158,0 m Bf
Az SZ-JI/M terven| Az Ovezet telkei | Az Ovezet telkei
nem beépithetd | beépitésének beépitésének feltétele
teriiletsavként feltétele a 20 kV-os | a 20 kV-os
megjelolt  teriileten| elektromos elektromos
€piilet nem épithetd. | légvezeték kivaltasa | légvezeték kivaltasa.

Burkolat és mitargy
csak az arok viz-
levezetd
képességének
csokkentése
épithetd.

nélkiil

Az dvezet veszélyes kornyezetnek mindésiil.

L L4 O |30/50
f 4,5 | 14/-
/550
elhelyezkedése oldalhatéron 4ll6
Az épitési hely | elbkert 50m
oldalkert 4.5m
hatsokert 6,0 m
legnagyobb
Beépithetdség | beépithetdség 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50%
legnagyobb
Epiilet “épliletmagassa 4,5m
g
Telekalakités szélesség (m) 14,0 m
(engedélyezhet | mélység (m) -
6 legkisebb telekméret (m?) 550 m*
atlagos)




Egyéb Min. terepszint:
157,5,0m Bf
Az Ovezet telkei
beépitésének
feltétele a telkek
min. terepszintre
vald feltoltése.
Az épiiletek
foldszinti
padlévonalanak
szintje a kiszolgalo
ut koronaszintjénél
legalabb 0,30 m-rel
magasabbra keriiljon.
LfI.O30/50 LfL5 030/50
6,514/-/1000 6,514/-/1000
elhelyezkedése oldalhatéron allé oldalhataron allé
Az épitési hely | eldkert kialakult kialakult
oldalkert kialakult kialakult
hatsdkert kialakult kialakult
legnagyobb
Beépithetoség | beépithetéség 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50%
““épiiletmagassa
Epiilet g 55m 55m
6,5 m 6,5 m
Telekalakitas szélesség (m) 14,0 m 14,0 m
(engedélyezhet | mélység (m) - -
6 legkisebb telekméret (m®) 1000 m? 1000 m?
atlagos)
sz¢élesség (m) 21,0m
Telekalakitas
(engedélyezhet
6 legnagyobb
az utcai
telekhataron és
attol szamitott
20m-en beliil)




FL 1O 30/50
4,5 14/-
/800
elhelyezkedése oldalhataron allé
Az épitési hely | el6kert 5,0m
oldalkert 45m
hatsékert 6,0 m
legnagyobb
Beépithetoség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legnagyobb
Epiilet “¢piiletmagassag 4,5 m
Telekalakitas | szélesség /m/ 14,0 m
(engedélyezhet | mélység /m/ -
6
legkisebb telekméret /m?/ 800 m?
atlagos
telekméret)

b2l

1. Az Lf; O/30/50 - 5,5/14/-/800 jeli 6vezet telkein az épitési hely hatara:
a) el6kert: 5,0 m
b) oldalkert: 4,5 m
“hétsokert: 6,0 m.*

2. Az Lty O/30/50 —4,5/-/-/ 500 jelii 6vezet telkein az épitési hely hatara SZ-J1 terven jelolt.
3. Az LfL1/30/40 — 4,5/-/-/700 jelii vezet telkein az épitési hely hatira SZ-J1 terven jelolt. Az
ovezetben a meglévd épiiletek felujitasa akként lehetséges, hogy az nem eredményezi a
lakdsszam novekedését.

4. Az LfL.O/30/50 — 4,5/-/-/1000 jelii 6vezet telkein az épitési hely hatdra SZ-J1 terven jelolt.”

h.) ZAs Lf Ly, Ly, L3, Ly Gvezetekben az (1) bekezdés aa)-ac) alpontjai szerinti épiiletek
magas tet0sek lehetnek, a tetdhajldsszog 38-45° kozott lehet, homlokzatuk és tetéhajlasuk

a telepiilésre jellemz8, hagyomanyos szinezetii lehet.
1)

8.§

Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének a helyi épitési szabalyzatr6l sz616
4/2000. (II. 23.) rendelet 15. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»13. § (1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) egy€b ipari gazdasagi teriilet Gip”

9.§

Nagyl6zs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz616
4/2000. (II. 23.) rendelet 15/A. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»,a) teleptiléskdzpont vegyes teriilet Vt”



10. §

Nagylozs Kézség Onkorményzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatr6l sz6ld
4/2000. (II. 23.) rendelet 15/B. § paragrafusa és az azt megel6zé cime helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»Leleplilésk6zpont vegyes teriilet

15/B. §

15/B. § (1) Az ovezet telkein telkenként laké rendeltetésii épiilet legfeljebb kétlakdsos

kialakitassal helyezhet§ el.

(2) Az épitési hely hatéra, amennyiben az SZ-J terv nem jeléli, vagy a rendelet méasként nem
rendelkezik: az el6-, oldal- és hatsokert kialakult.

(3) Az bvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes kdzmiivesitettség.”

11.§

(1) Nagylozs Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
52016 4/2000. (1I. 23.) rendelet 16. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»16. § (1) A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
a) sportpélya teriilete (SP)

b) szociélis otthon teriilete (Szo)

c) temet? teriilete (T)

d) horgaszto teriilete (Ho)

e) hulladékgazdalkodési-szennyviztisztité telep (Hu %)

(2) Nagylézs Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz616 4/2000. (II. 23.) rendelet 16. § (2) bekezdése az aldbbiakra valtozik.

,»D.)A sportlétesitmények Svezetének épitési elbirdsai:

SZ | 03/90
P 45 TRKK
elhelyezkedése szabadon allo
Az épitési | tombonként
hely elékert (m) 10,0
oldalkert (m) 10,0
hatsdkert (m) 10,0
legnagyobb
Beépithetdség | bedpithetdség 3%
legkisebb
zoldfeliilet 90%
legnagyobb
Epiilet *Zépiiletmagass 4,5m
ag
szélesség (m) kialakult
Telekalakitds | mélység (m) kialakult
telekméret (m?) kialakult




12.§

(1) Nagylézs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl
52016 4/2000. (II. 23.) rendelet 17. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(1) Kozlekedési teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 tervlapokon K és Kéu jellel jelolt teriilet,
kdzmiitertilet az az SZ-J1 és SZ-J2 tervlapokon KO jellel jellt teriilet.”

(2) Nagylozs Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
sz016 4/2000. (II. 23.) rendelet 17. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az SZ-J1 tervlapon K jellel ellatott utteriiletek a telepiilés wthalézataban betltott
szerepiik szerint az alabbi dtkategdriaba tartoznak.

a) K®Y gytjt6uti rangu utak, ,,M” meglévd és megmarado szabalyozasi szélességgel

b) K jelii lako utak, ,,M” meglév és megmarad6 szabalyozési szélességgel

¢) K1, K2, K3, jelti laké utak az SZ-J1 terven jel5lt szabalyozasi szélességgel

d) K4 jelia gyalogos és kerékparos utak, ,,M” meglév szabalyozési szélességgel.

e) Lu jelii lakotertileti kiszolgalo it az SZ-J1 terven jeldlt szabalyozasi szélességgel,

f) Km jelt kézforgalom el6l elzart maganut az SZ-J1 terven jelslt szabalyozasi szélességgel,”

(3) Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrol
sz016 4/2000. (II. 23.) rendelet 17. § (4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az SZ-J2 tervlapon K és Ko6u jellel ellatott utak a telepiilés uthalézatdban betdltott
szerepik szerint az alabbi utkategoridba tartoznak.

a) Kou®t: gyorsforgalmi 1t

b) KM és Kou™: orszagos mellékut

c) K™E és Kou'®: telepiilési mellékut
d) KM€ g5 KouMS: mezdgazdasagi ut.”

13.§

Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz61o
4/2000. (IL. 23.) rendelet 20. § (1)-(4) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés 1ép:

»(1) Mezbgazdasagi teriiletek az SZ-J2 jelii tervlapon MG jellel jelolt teriiletek, melyek
besorolasa a sajatos hasznalat szerint a kovetkezé:

a) éltaldnos mezdgazdasagi teriilet MG

b) gazdalkodasi teriilet MGS

c) kertek teriilete MG®

(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet telkei koziil azokon a foldrészleteken, amelyek a
belteriileti telkekhez kozvetleniil csatlakoznak, szélességiik meghaladja a 16 m-t, teriiletiik
meghaladja az 1500 m>-t elhelyezhetSk a novénytermesztéssel kapcsolatos térolé épitmények,
allattart6 épiiletek a telek legfeljebb 3%-0s beépitésével. Ezeket az épiileteket a belteriileti
hatéart6] mért 500 m-en beliil kell elhelyezni.

(3) A gazdalkodasi Gvezet telkein a mezBgazdasagi tevékenységhez kapcsolédé gazdasagi
tarolo épiiletek épithet6k, tovabba azon telkeken, amelyek a telepiilés védendd teriiletének
1000 m-es tavolsagéan kiviil esnek allattart6 épiiletek is elhelyezhetdk, 2 ha 6sszefliggd



tertiletnagysagonként, a telek legfeljebb 3%-os beépitésével, ha a telek szélessége meghaladja
a 16 m-t.

(4) A kertek terillete Gvezetbe a kertek teriiletei tartoznak. Az Svezet telkei 1000 mZ-es
terilletnagysdg felett tarol6 és pihend épiiletek elhelyezhetok, a telek legfeljebb 3%-o0s
beépitésével, ha a telek szélessége meghaladja a 12 m-t.”

14. §

(1) Nagylézs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
§2016 4/2000. (I. 23.) rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) Nagylézs Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl
sz016 4/2000. (II. 23.) rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Nagylozs Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol
52016 4/2000. (II. 23.) rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

15. §

Hatélyat veszti Nagylozs Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrol sz616 4/2000. (I1. 23.) rendelet
1. 4. § (2) és (5) bekezdése
2. 13. § (2) bekezdése.
16. §

Ez a rendelet 2026. 4prilis 20. napjéan 1ép hatilyba

L}

Marton Arpad dr. Németh Noémi
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetése 2026. 4prilis i‘t}.\ngm@,m{gtartént.

dr. Németh Noémi
Telg jegyzd



